关于《克拉玛依区保障性住房配套建设实施方案（试行）》的起草说明

《克拉玛依区保障性住房配套建设实施方案（试行）》由克拉玛依区住房和城乡建设局负责起草。现将有关起草情况说明如下：
1、 制定必要性
为持续推进各类保障性住房建设筹集，进一步优化保障性住房供给，积极落实关于建设“好房子”的部署，促进房地产市场平稳健康发展和民生改善，加快构建房地产发展新模式。参考自治区相关政策，并借鉴疆内外先进城市的经验，结合我区实际，制定《克拉玛依区保障性住房配套建设实施方案（试行）》（以下简称《实施方案》）。
我区现有保障性住房（公租房、保障性租赁住房）主要以配套建设、集中建设的方式进行筹集。2026年3月，克拉玛依市自然资源局、克拉玛依市住建局联合印发《克拉玛依市“好房子”规划建设管理的若干规定》，其中“第十一条（保障性住房配建优化）按照‘一地块一标准’原则，允许房地产企业通过原地配建、异地配建、缴纳费用抵扣等多种方式完成保障性住房配建任务。”《实施方案》通过对原地配建、异地配建、缴纳费用抵扣等多种方式进行细化规范，进一步明确各种方式的实施要求，为政策落实提供可操作的执行路径，也为我区保障性住房多渠道筹集提供制度支撑，有效补齐保障性住房供给配套短板。
2、 制定依据
1. 住房和城乡建设部等6部门《关于做好保障性住房建设筹集有关工作的通知》（建保〔2025〕16号）；
2. [bookmark: _GoBack]克拉玛依市自然资源局、克拉玛依市住房和城乡建设局《关于印发〈克拉玛依市“好房子”规划建设管理的若干规定〉的通知》（克自然资规〔2026〕1号）；
3. 借鉴上海市、乌鲁木齐市等城市关于保障性住房配套建设相关规定。
3、 起草过程
2026年6月，围绕规范商品住房项目配建保障性住房行为、多渠道筹措房源的目标，认真梳理国家和市级有关政策，结合本区实际，对适用范围、配建比例、配建方式、移交程序、资金管理、部门职责等关键事项进行研究，形成《实施方案》初稿。
2026年7月，向市住建局及本年度有开发项目的房地产开发企业征求意见，根据反馈意见对初稿进行修改；
2026年8月，向《实施方案》涉及部门克拉玛依市自然资源局克区分局、区财政局及区税务局征求意见，并进行局内研究讨论。
2026年9月，再次进行修改，形成现有《实施方案》。
4、 主要内容
《方案》共五章十七条，主要内容如下：
（一）总则。明确保障性住房是指在克拉玛依区行政辖区内新建商品房项目中按住宅总建筑面积一定比例配建的保障性住房；适用于自实施之日起本行政区域内新出让的地块，施行后新供应的商品房建设用地适用本方案；房源包括公共租赁住房、保障性租赁住房及配售型保障性住房等。
（二）配建方式及要求。明确了配建比例及配建方式。配建方式分为原地配建、异地配建、缴纳费用抵扣、异地购买或提供成套住房四种的具体内容。
（三）配建房源要求。对配建房源相关细则进行了明确；对原地配建、异地配建方式、缴纳费用抵扣以及异地购买或提供成套住房四种方式的相关办理程序及要求进行了细化；同时就完成配建的保障性住房房源移交流程、税费缴纳等环节作出明确要求。
（四）配建费资金管理。配建费缴纳方式及资金管理、使用进行明确。同时建立由区住房保障部门牵头的联席会议机制，研究解决配建工作中的重大问题。
（五）监督与检查。对开发建设企业不配建或者少配建、未按规定程序审批、懈怠管理、不移交或者少移交、擅自挪作他用或处置等违规行为作出相关规定。同时明确了适用范围，并包含解释权归属、生效日期及其他相关事项。

